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Vendite telematiche, tante criticita
nelle nuove regole

E quanto emerge da un sondaggio del Consiglio nazionale della categoria ad un

anno dall’entrata in vigore della riforma

€ ~»

Un significativo ritarde nel recepimento dslle nucve modalita di vendita
telematica s non pochs criticita per la pubblicita sul Portale delle vendite
pubbliche (PVP). E' quanto smerge dalls risposts fornite da olire 550

commereialisti =' questionario sul processo ¢

vendite pubbliche pradisposto dal Consiglio nazionale dei D

cutivo e sul portale dslle

[8li o dogli Esperti contabili. Considsrata I'assenza di orientamenti
univoci sul tema da parte dei Tribunali e dei giudici dsll'esecuzions, il
questionario & stato concepito con lo scopo di monitorare e analizzars,
attraverso |'esperienza sul campo di professionisti del ssttore, gli effstti avuti

dalla modifica normativa ad un anno dalla sua entrata in vigors.
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Le risposte, commentate da esperti dslla materia, sono confluite in un

documento articolato in due parti: una prima ricognitiva dslle istruzioni fornite

dai Tribunali ai professionisti delegati; una seconda direttaments orientata a

fotografare la realta in cui i professionisti delegati si trovano ad esercitars le

proprie funzioni.

“| risultati emersi dal sondaggio — commentano | dus Consiglisri nazionali

dslegati alle funzioni giudiziaris, Valeria Gia la & Gi ppe Ted

congentono di fare un bilancio del primo anno di applicazione della nuova

-ci

normativa. Al momento, la realizzazione dell'obisttivo di garantire trasparenza,

semplificazions, efficacia, sicurezza, esatterza s regolarita dslle gare

telematiche sembra lontana. La frammentazione dsl processo informatico tra

differenti “attori” che a loro volta operano con sistemi complessi, diversificati e

poco intuitivi per I'utents, nonché la scarsa conoscenza degli strumenti

informatici non sembrano aver agsvolato la diffusione dslle nuove regols”.

Giancola s Tedesco

“Il sondaggio - proseguono Giancola s Tedesco - conferma ls criticita che

avevamo rappresentato alle Istituzioni prima ancora che tutta la riforma fosse

completata: la riforma stenta ad e t te attuata dai tribunali

e, laddove le modalita telematiche hanno trovato applicazions, emergono prassi

non uniformi s interpretazioni divergenti anchs a causa dsl'sccsssiva

complessita della normativa. Tutto cio si traducs in significative difficolta per

i professionisti che opsrano in questo ambito restano i referenti dsl Giudics.

LE RISPOSTE Al QUESITI

Le risposte dei professionisti fanno emergers criticita in primo luogo sul ruolo,

sul regime di responsabilita s sui nuovi adempimenti che ricadono sul
professionista delegato che, in base alla leggs, & tenuto a curars la

pubblicazione sul PVP.

Al riguardo, | dati del questionario evidenziano che, non di rado, la pubblicita

sul PVP viene sseguita da un ridotto numero di societa private designate dal

giudice come operatori professionali per la pubblicazione. L'aspstto & di un
certo interesss, considerato che all'incarico di proceders agli adempimenti

pubblicitari non corrisponds, coms invece dovrebbs essers, un adsguato

ist di resp bilita dell'opsratore incaricato. Le responsabilitd correlate

alla pubblicita su PVP gravano, infatti, sul professionista delsgato alle vendits.
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L'attivita del dslegato & ulteriorments aggravata da numerosi problemi tecnici
segnalati dagli intervistati. | professionisti, in assenza di una procedura di
correzione degli errori, sono obbligati frequentsmsnts a ripstere pil volts le
medesime opsrazioni o, addirittura, a iniziare ex novo tutto il procedimento di
pubblicazions. Tale carsnza & ancor pil significativa se si considera che,
qualora il professionista delegato si accorga di aver pubblicato un avviso di
vendita erroneamente compilato, potendo rimsediare all’'srrore unicamente con
una nuova pubblicazions, si rende necessario provveders con l'ulteriore
versamento del contributo di pubblicazions sul PVP che, come & noto, &

fissato in euro 100 euro per ciascun lotto.

Se hai avuto necessita di apportare variazioni in relazione ad un awviso di

vendita gia pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche, & stato per

f
L4 ) :
i compinsions dei vt o T,
in nella compilazione dei vari campi i
g
Inserire informazioni di cui si & venuti a
conoscenza successivamente alla - 13.9%
pubblicazione, ma che si riteneva W
importante rendere conoscibili ai terzi
Variare uno dei “soggetti” a seguito
della sostituzione avvenuta dopo Ia . 5,0%
pubblicazione
In relazions all'obbligatorieta dells vendite con modalita telematiche, il
questionario metts in luce ls difficolta incontrate nella gestione di tals fase.
Risulta diffuss, infatti, la prassi di accordare preferenza alle tradizionali &
conosciute modalita di vendita. Nelle ipotssi in cui il Tribunale abbia disposto la
vendita telematica, inolire, emerge la prevalenza dell'utilizzo della vendita
sincrona mista che consente di presentare ls offerte anche su supporto
analogico.
Lamodalita di Altro Sincrona relemarica
vendita & rimessa alla 92% 7.6%
discrezionalita del
GE
65%
Asicrona
10,9%
Lamodalita di
wvendita & stata
diversamente
determinamin
dipendenza del valore
degli immobili ¢ /o & 2 "
akers vlaments Sinerona mista
oggentivi 62,9%
2,6%
| dati del questionario informano, inoltre, che | consumatori preferiscono tale
ultima modalitd per presentars |'offerta e che i professionisti delegati
lamentano la complessita del procedimento e la dilatazions dsi tempi, ancor
pill accentuata nei casi in cui il numero delle sale d'aste messe a disposizione
per lo svolgimento delle vendite telematichs risulti inadeguato a consentire lo
svolgimento di un congruo numero di vendite al giorno.
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Semprs con riferimento alle vendits con modalita tslematichs, infins, il
questionario riperta che non esistono criteri univoci psr selezionare il gestore
delle vendite chs, nslla maggior parte dei casi, viene nominato sulla base di
convenzioni o protocolli & non sulla bass di validi eriteri di rotazione. | dati
attestano che in non rare occasioni allo stesso gestore per la vendita & affidata
la cura dslla pubblicita sul PVP. Si tratta di un sistema piuttosto particolare che
ruota attorno a un ridotto numero di societa private incaricate, a volte come
operatore per la pubblicazione, a volte come gestore dslla vendita telematics, a
volte dell'uno e dell’altro adempimento e chs, peraltro, praticano tariffe

diversificate anche in relazione ai servizi offerti.

| gestori della vendita corrispondono agli stessi operatori ai quali é stata

delegata la cura della pubblicita?

€ -

Non so

.

21,2%

Si
62,0%

LE PROPOSTE DEI COMMERCIALISTI

Alla luce di guanto emerso dalle risposte ai qussiti, il Congiglio nazionale dsi
[conimercialisti si fa promotore di istanze che possano semplificars il lavoro ai
professionisti & incentivars il ricorso al mercato tslematico dells vendite con

proposte sono indirizzate tra 'altro &

riconoscere al professionista delegato il ruolo centrale nella procedura
esecutiva sin dalla fase della pubblicazione sul PYP. | professionisti, infatti,
dovrebbero restare gli unici soggstti qualificati per poter svolgers tals

adempimento, come peraltro statuisce la legge;

stabilizzare e efficientare il funzionamento del PVP, consentendo in particolar
modo la correzione o la revisione dei dati ingsriti sul medssimo tramite
procedure standardizzate che non costringano il delegato a ricominciare il

procedimento ex novo;

® pagars il contributo di pubblicazione all'interno dsl PVP e razionalizzare le

modalitd di pubblicazione quando siano posti in vendita pid lotti;

* diffondere la prassi di procedere comungue con la pubblicita cartacea nelle
zone in cui il grado di alfabstizzazionse informatica della popolazione sia

ridotto;

agevolare le modalita delle vendite telematiche con la predisposizione di un

maggior numero di sale d'asta all'interno degli Ordini professionali;
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e colmarse | problsmi tecnici che si manifestanc sin dalla fass dslla
presentazione dell'offerta con modalita telematica in modo da agsvolare gli

offerenti persone fisiche;

e individuare piu gestori dslla vendita- e dunguse non un unico gestore —
nell'ambito dello stesso Tribunale che i giudici dell’esecuzioni nominino dopo
aver effettuato una valutazione comparata tra | prezzi, qualita dei servizi offerti,

qualita dslla strutiura informatica & assistenza fornita.

Consiglio Nazionsle COmmerciahat giudici Giuseppe Tedesco
Portale delle vendite pubbliche PVP tribunali Valeria Giancola

vendite telematiche

scritto da

Mauro Parracino
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